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Tirkiye'de her yil yaklasik 500 binin {izerinde konut Uretilmesine ihtiyag duyulmakta, "DIE ve
DPT verileri esas alindidinda; 2003 yilinda 599 bin 700 olan toplam konut ihtiyacina karsilik yapi
kullanma izni alan konut sayisi 158 bin 392'dir. 2005 yilinda toplam konut ihtiyacinin ise bu rakamlarin
da lzerinde oldugu disliniilmektedir. Diizenli konut yapiminin desteklenmesi ve kagak yapilasmanin
onlenebilmesi igin, konut ihtiyacinin mevcut yerlesim alanlarindaki yogunlugun artiriimasi yoluyla degil
yeni alanlarin iskana agilarak karsilanmasi gerekmektedir.

Ulkemizde bugiin gelinen noktada artik konut finansmaninin gelistirilmesi ve piyasa ekonomisi
enstrimanlarinin konut edinimi amaciyla kullaniimasi baglamimla ozellikle gelismis ekonomilerde
basarili drnekleri gorilen kurumsal finansman sistemlerinin etkin hale getirilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, konut edinmek isteyen Kkisilerin genelde sinirli kalan dolayl yatinmlari yerine
toplumun ¢ogunlugu tarafindan yararlanilabilecek ve uzun vadeli tasarruflarin yonlendirilecedi piyasa
kosullari cercevesinde isleyecek kurumsal bir sistemin olusturulmasi gerekmektedir.

Tiirkiye ekonomisinde yasanan gelismeler gayrimenkul sektoriini dogrudan etkiledi. Dists
trendine giren enflasyon, faizlerde yasanan disls ve dodviz fiyatlarindaki stabilite uzun bir siire sonra
gayrimenkulu yeniden en gdzde yatinm araci haline getirdi. Borsa yatirimi yerine klasik gayrimenkul
rant beklentisi yayginlasti ve bankalardaki mevduata garanti sinirlamasi getirilmesi gayrimenkule
donlst hizlandirdi. Sehirlesme ve kentlesme siirecinin devam ediyor olmasi, devlet yatirimlarindaki
artis, gelisen hayat standartlari ve yasanan deprem felaketlerinin ardindan yeni yonetmelikler ve
yasalarla konutlarin kalitesinin arttirilip depreme dayanikli hale getirilmesi gibi faktorler de géz éniinde
bulunduruldugunda genel anlamda %10 biyliime sergileyen Tirkiye ekonomisi icerisinde ingat ve
gayrimenkul sektorlerinde yasanan artisi sirpriz olarak dederlendirmenin pek de dogru oldugunu
diistinmiiyoruz. Oniimiizdeki dénemde mortgage sisteminin de devreye girmesiyle gayrimenkul
sektoriinde bilylime goreceli olarak devam edecektir. Ulkemizin demografik yapisi ve siirekli artan
geng niifusu gayrimenkul ve insaat sektorlerindeki gelisimin ve bliylimenin devam edecegini
gostermektedir. Ancak bu rakamlarin 10 katina c¢ikacagini disiinmek zannimca kisa vadede pek
mumkiin gértinmdyor.

Kullanilan tliketici kredileri icerisinde konut kredilerinin payinin, ¢zellikle vadelerin artisiyla
birlikte 2004 yili sonu itibariyla baslayip, 2005 yilinda da artarak devam eden bir grafikle arttigini ve
5,5 - 6 milyar dolarlara ulastigini goriiyoruz.

Toplam niifusu 10 milyonun iizerinde seyreden Istanbul'un bazi yerlesim yerlerinde imarl arsa
bulmanin zorlagmasi ve arsa fiyatlarinin artmasi toplu konut sirketlerinin projelerini sehir disina
kaydirarak yeni yerlesim yerleri yaratti. Ancak bu defada arsalarin ucuzlugu nedeniyle tercih edilen bu
bolgelerin arsa fiyatlan tirmanisa gecti. Beylikdiizii, Bahgesehir, Basaksehir, Halkall gibi emlak
yatirimcisi icin son yillarin gézde bdlgelerinde arsa fiyatlari gecen yila gore yiizde 30 ile ylizde 100
arasinda zamlandi. Arsa fiyatlarindaki asiri artiglarin 6niine gegilmesi icin hiikiimet ve belediyelerin
birlikte yeni arsalar Uretmesi 6neriliyor. Sehrin merkezinde neredeyse imarli arsa kalmadigi igin
Atasehir, Cekmekdy, Umraniye, Tepedren gibi arsanin ucuz oldudu yerlere dogru bir hareketlenme
yasaniyor, ancak bu bdlgelerdeki yatinmlar bir yandan da alt yapi ve ulasim gibi ek maliyetler
de ortaya gikariyor






